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Склад містобудівної документації: 

Номер 

тому 
Найменування Примітка 

І Пояснювальна записка  

ІІ Графічні матеріали  

 

Перелік графічних матеріалів детального плану території: 

Найменування графічних матеріалів Масштаб 

1 Схема розташування території у 

планувальній структурі міста   

2 План існуючого використання території  1 : 1 000 

3 Опорний план з зазначенням 

планувальної структури території 1 : 1 000 

4 Схема планувальних обмежень 1 : 1 000 

5 Проектний план 1 : 1 000 

6 План червоних ліній 1 : 1 000 

7 Схема організації руху транспорту і 

пішоходів 
1 : 1 000 

8 Схема інженерної підготовки та 

вертикального планування території 
1 : 1 000 

9 Схема інженерних мереж, споруд, 

використання підземного простору 
1 : 1 000 

10 Креслення поперечних профілів вулиць 1 : 100 

11 Схеми зонування території з 

визначенням містобудівних регламентів умов та 

обмежень 

1 : 1 000 

12 Звіт «Стратегічна екологічна оцінка» 

(розробляється окремим томом) 
 

Містобудівну документацію розроблено згідно з чинними нормами, 

правилами, інструкціями та державними стандартами. 

 

Головний архітектор проекту                                                         Х. Ю. Фамуляк 
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Відомості про учасників проектування: 

Розділ проекту Посада 
Ініціали, 

прізвища 
Підпис 

Детальний план території 

для будівництва 

інженерних комунікацій 

на вул. Богомольця, вул. 

Куровця, вул. 

Бортнянського та вул. 

Дрогобича в м. Калуш 

Івано-Франківської 

області 

Директор  

 

 

Головний архітектор 

проекту 

 

 

 

Архітектор 

Христина 

Фамуляк 

 

Христина 

Фамуляк 

 

 

 

Олена Заяць 
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ВСТУП 

Містобудівну документацію «Детальний план території для будівництва 

інженерних комунікацій на вул. Богомольця, вул. Куровця, вул. Бортнянського та 

вул. Дрогобича в м. Калуш Івано-Франківської області» розроблено на підставі 

наступних вихідних даних: 

 Рішення Калуської міської ради від 26.08.2021 № 754 «Про надання 

дозволу на розроблення проєкту детального планування території для будівництва 

інженерних комунікацій на вул. Богомольця, вул. Куровця, вул. Бортнянського та 

вул. Дрогобича в м. Калуш Івано-Франківської області»; 

 Викопіювання із ''Схеми планування території Івано-Франківської 

області''; 

 Завдання на розроблення детального плану території. 

Містобудівна документація розроблена згідно з вимогами Законів України 

«Про регулювання містобудівної діяльності», «Про основи містобудування», ДБН 

Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану територій», ДБН Б.2.2-12:2019 

‘’Планування та забудова території’’, ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні 

мережі та споруди. Основні положення проектування», ДБН В.2.3-5:2017 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБН В.2.3-4:2015 «Автомобільні дороги. Частина І 

Проектування. Частина ІІ Будівництво». 

Детальний план розробляється для будівництва інженерних комунікацій на 

вул. Богомольця, вул. Куровця, вул. Бортнянського та вул. Дрогобича в м. Калуш, 

Івано-Франківської області відповідно до чинного законодавства з використанням 

матеріалів містобудівного та земельного кадастрів. 
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1. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І 

МІСТОБУДІВНИХ УМОВ. 

 

Ка́луш  — місто в Івано-Франківській області, адміністративний 

центр Калуської міської територіальної громади, а також центр Калуського району. 

Калуш — місто обласного підпорядкування з площею 6453,5 га (це 0,5 % 

території області), розташоване на відстані 30 км від обласного центру. Транспортна 

мережа поєднує місто з Центральною Європою та Заходом через залізницю та 

автомобільні дороги. Мережа автомобільних доріг з'єднує Калуш з іншими містами, 

такими як Львів (100 км), Ужгород (280 км), Київ (560 км). В радіусі 300 км від міста 

пролягають кордони з Польщею (150 км), Угорщиною (300 км), Словаччиною  

(300 км), Румунією (240 км), що дає легкий доступ до країн Центральної та Східної 

Європи. 

Відстань до обласного центру - Івано-Франківська, та міжнародного 

аеропорту «Івано-Франківськ» – 34 км. Через місто Калуш та села Калуської 

територіальної громади проходить національна автомобільна дорога Н-10: Стрий – 

Івано-Франківськ – Чернівці - Мамалига (на Кишинів). Громада має чотири 

залізничні станції. Одна з них «Калуш», яка відносяться до Львівської залізниці (клас 

3), інша- «Кропивник» (клас 1), на якій розташовано митний пост “Калуш”. 

Коротка історична довідка 

Поселення на території властивого Калуша існувало вже в часи Галицької 

Русі, але в одиничних уцілілих писемних документах з того часу не згадується, хоча 

картографи й фіксують його на мапах Галицько-Волинського князівства XII—XIII 

століть.  

Назва міста правдоподібно походить від слова «калюша» — природне 

сольове джерело, з якого у давнину добували сіль. 

До 1549 року Калуш залишався селом, яке входило до складу Галицького 

староства (повіту) Галицької землі Руського воєводства. 1549 року 

польський король Сигізмунд II Август уповноважує коронного 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%86%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D0%BE-%D0%A4%D1%80%D0%B0%D0%BD%D0%BA%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B0%D0%BB%D1%83%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BC%D1%96%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B3%D1%80%D0%BE%D0%BC%D0%B0%D0%B4%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B0%D0%BB%D1%83%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D1%8C%D0%B2%D1%96%D0%B2
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D0%B6%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B8%D1%97%D0%B2
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D0%BB%D1%8C%D1%89%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D0%B3%D0%BE%D1%80%D1%89%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BB%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%87%D1%87%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D1%83%D0%BC%D1%83%D0%BD%D1%96%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/1549
https://uk.wikipedia.org/wiki/1549
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%BB%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B8%D0%B3%D1%96%D0%B7%D0%BC%D1%83%D0%BD%D0%B4_II_%D0%90%D0%B2%D0%B3%D1%83%D1%81%D1%82
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гетьмана, белзького воєводу, галицького старосту Миколая Сенявського заснувати 

місто Калуш з відповідною юрисдикцією на самоврядування. 

Опис природних умов 

Територія розробки детального плану належить до категорії IIIA 

кліматичного районування України (див. малюнок 1.4). Ця зона позначає гірсько-

карпатську зону районування. Клімат помірно-континентальний з яскраво 

вираженою вертикальною зональністю. В низинних районах зима малосніжна, м’яка; 

літо тепле; весна дощова. Пересічна температура в січні — 5,1°, в липні +18,8°, 

опадів 500—800 мм на рік. Відповідно до ДСТУ-Н Б В.1.1-27 абсолютний мінімум 

температури повітря складає -38° С, а абсолютний максимум 35° С. 

Середня кількість опадів за рік складає 800 — 1100 мм на рік. 

Глибина промерзання ґрунтів – 0,8 м. 

На території розробки детального плану, що належить до Карпат панують 

атлантичні й трансформовані континентальні повітряні маси. Іноді сюди проникають 

арктичні повітряні маси. Антициклонна циркуляція переважає над циклонічною. 

Опади приносять циклони, переміщуючись із заходу на схід або північний схід з 

територій, розташованих на захід від Карпат. Циклони, які приходять із 

Середземномор’я, супроводжуються значними опадами і сильними вітрами. 

Відбувається гірсько-долинна циркуляція, дмуть схилові вітри, виникають 

фени. Висота гірських хребтів, їх орієнтування та експозиція зумовлюють 

неоднакове надходження сонячної радіації, розподіл температур, опадів та ін. Зима 

м’яка, багатосніжна, нерідко з тривалими відлигами. У горах спостерігаються 

температурні інверсії.  

Таблиця 1.1 – Повторюваність та напрям вітрів протягом року 

Показник 
Номер місяця року 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 

Напрям З. Пд.Сх. Пд.Сх. Пн.З. Пн.З. З. З. З. З. З. З. З. 

Провітрюваність, 

% 
27 26 24 21 21 28 29 26 29 23 25 29 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%B5%D0%BB%D0%B7
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B8%D0%BA%D0%BE%D0%BB%D0%B0_%D0%A1%D0%B5%D0%BD%D1%8F%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_(%D0%B3%D0%B5%D1%82%D1%8C%D0%BC%D0%B0%D0%BD)
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Таблиця 1.2 – Характеристика вітрів 

Місяць 
Повторюваність за напрямком рози вітрів, % 

Пн. Пн.Сх. Сх. Пд.Сх. Пд. Пд.З. З. Пн.З. 

Січень 3,15 1,8 13,9 17,1 5,4 11,9 27,1 19,3 

Липень 8,4 4,1 9,7 7,6 4,0 10,5 29,1 26,6 

 

Таблиця 1.3 – Опади 

Показник 
Номер місяця року 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 

Кількість опадів, 

мм 
28 32 34 50 74 92 94 75 63 40 35 38 

Наявність 

снігового 

покрову, днів 

21 20 10 - - - - - - - 3 17 

 

Калуська ОТГ географічно розташована на Івано-Франківському 

Передкарпатті. це розчленована височина, яка розташована між північними 

скибовими хребтами Горган і охоплює басейни Бистриць Надвірнянської та 

Солотвинської, Лукви, Лімниці, Сівки і частково Свічі. Конфігурація і границі 

ландшафту складніші, тому що улоговина об’єднує два пов’язаних підрайони: 

Сивко-Болохівську (Томашівську) улоговину і Калуську улоговину на межиріччі 

Сівки - Лімниці. До складу географічного району входить також нижня частина 

долини Лімниці від злиття її з Чечвою і до впадіння у Дністер. Між долинами Сівки 

і нижньої Лімниці розміщена Войнилівська височина. Межиріччя Болохівки-Сівки - 

Лімниці (біля Калуша) являють собою плоску або слабо хвилясту рівнину другої і 

третьої надзаплавних терас. Заплава і перша тераса добре виражені в долинах 

Лімниці і Болохівки. Місцевості заплав і першої тераси складені молодими 

алювіальними відкладами, на яких сформувались дернові опідзолені і оглеєні ґрунти; 

на другій і третій терасах є комплекс дернових опідзолених і дерново-глеєних 

ґрунтів. Природна рослинність представлена головним чином луками, лісів 
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зберіглось мало. Рілля району досягає 30% від всіх земель. Надри Калуського району 

багаті запасами калійних солей. 

Малюнок  1.4 

 

 

2. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ. 

Територія, на яку розробляється детальний план розташована у східній 

частині міста. Відповідно до вихідних даних, топогеодезичного знімання місцевості 

визначено межі території проектування.  

На сьогоднішній день по території розробки детального плану проходять такі 

існуючі інженерні комунікації, як мережа господарсько- питного водопроводу по 

вул. Дрогобича, вул. Медичній, вул. Богомольця, вул. Куровця, та вул. 

Бортнянського; газопровід низького тиску по вул. Дрогобича, вул. Куровця, та по 

частині вулиці Богомольця, та вул. Бортнянського, також каналізація, яка 

розташована у північно - західній частині території, газопровід середнього тиску, що 

проходить у південній та південно – західній частині ділянки. 
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Необхідні підключення до інженерних мереж повинні бути узгоджені з 

визначеними власниками та балансоутримувачами, шляхом отримання технічних 

умов у відповідності до діючого законодавства.  

На території ділянки, на яку розроблено детальний план, є дві 

трансформаторні підстанції, а також один газорегуляторний пункт.  

В цілому стан навколишнього середовища на території проектування можна 

характеризувати як задовільний, чому сприяє значна кількість зелених насаджень 

навколо території проектування (дерева, чагарники на прилеглих територіях та 

вздовж існуючих доріг). 

Територія не заболочена, не підтоплюється дощовими і талими водами. Рівень 

ґрунтових вод потребує уточнення на стадії інженерно-геологічних вишукувань.  

 

Існуючими планувальними обмеженнями на території детального плану 

території є: 

 червоні лінії існуючих вулиць – 8,5 м, 15 м,20м 35 м; 

 повітряні лінії електропередач ПЛ-0,4 кВ з охоронними зонами 2 м по 

обидві сторони лінії (згідно Постанови Кабінету Міністрів України № 209 від 4 

березня 1997 р. «Про затвердження правил охорони електричних мереж», пункт 5); 

 повітряні лінії електропередач ПЛ-10 кВ з охоронними зонами 10 м по 

обидві сторони лінії (згідно Постанови Кабінету Міністрів України № 209 від 4 

березня 1997 р. «Про затвердження правил охорони електричних мереж», пункт 5); 

 мережа господарсько – питного водопроводу, відстань до фундаментів та 

споруд - 5 м (згідно додатку И.1 ДБН Б.2.2-12:2019 ‘’Планування та забудова 

території’’); 

 газопровід низького тиску , відстань до фундаментів та споруд - 2 м 

(згідно додатку И.1ДБН Б.2.2-12:2019 ‘’Планування та забудова території’’); 

 газопровід середнього тиску , відстань до фундаментів та споруд - 4 м 

(згідно додатку И.1ДБН Б.2.2-12:2019 ‘’Планування та забудова території’’); 

 каналізація , відстань до фундаментів та споруд -  3м (згідно додатку И.1 

ДБН Б.2.2-12:2019 ‘’Планування та забудова території’’); 



 
 
 

12 
 
 

 трансформаторна підстанція з охоронною зоною 7-10 м (згідно додатку 

И.1 ДБН Б.2.2-12:2019 ‘’Планування та забудова території’’); 

 АЗС із санітарно-захисною зоною 50 м ( згідно пункту 10.8.27 ДБН Б.2.2-

12:2019 ‘’Планування та забудова території’’); 

 зона акустичного впливу – 100 м (згідно пункту 5.25 ДСП 173-96) 

 смуги відведення каналу 1 м з одного боку та 5 м з іншого (в тому числі 

4 м експлуатаційна дорога) (ДБН В.2.4-1-99);  

 межі землекористувачів. 

Основні техніко-економічні показники існуючої ситуації території в межах 

розробки детального плану. 

1. Площа земельної ділянки, на яку розробляється детальний план території - 

14,1872 га; 

2. Площа території житлової садибної забудови -  8,2337 га; 

3. Площа території громадського призначення - 0,1960 га; 

4. Площа території індивідуального садівництва - 2,3597 га; 

5. Площа території озеленення загального користування - 1,0388 га; 

6. Площа ділянки в межах червоних ліній вулиць - 1,6613 га; 

 

3. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ. 

 

Функціональне зонування - це розподіл території населеного пункту на 

окремі частини, які визначені для певного цільового призначення. 

Планувальна організація території передбачає її функціональне зонування, 

виходячи з вимог планувальної структури населеного пункту, а також зумовленою 

ситуацією, що склалася, санітарно-гігієнічними, охоронними, протипожежними, 

технологічними вимогами та вулично-дорожньою мережею. 

Види функціонального призначення відповідно до Класифікатора видів 

функціонального призначення територій та їх співвідношення з видами цільового 

призначення земельних ділянок (згідно Додатку 60 до Порядку ведення Державного 

земельного кадастру, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 17 

жовтня 2012 р. № 1051) визначені в таблиці.  

https://drive.google.com/open?id=18osfzGLwRP6mowvSt_6mkMkFea1LBMqN
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Таблиця 3.1 

Код класифікаційного 

угруповання 

 

Код виду 

функціональног

о призначення 

території 

 

Назва виду 

функціонального 

призначення території 

 

Переважні 

(основні) 

види 

 

Супутні види 

 

підгрупа клас підклас     

1    Сельбищні території   

 01 02 10102.0 
Території житлової садибної 

забудови 
02.01; 08.01 

02.05; 02.06; 

02.09; 02.12; 

03.02; 03.03; 

03.05; 04.10; 

05.01; 07.02; 

07.07; 03.06 (в 

частині 

резиденцій); 

03.07; 03.08; 

03.12; 03.13; 

03.14 (в 

частині 

об’єктів, які не 

потребують 

встановлення 

санітарних 

обмежень на 

прилеглі 

території); 

13.02 (в 

частині 

поштових 

відділень); 

11.04; 13.01; 

13.03; 14.02 (в 

частині 

розміщення 

об’єктів 

розподільчих 

мереж) 

 02  10200.0 
Території громадської 

забудови 

03.01; 03.02; 

03.03; 03.05; 

03.06; 03.10; 

03.11; 03.14; 

08.01 

03.08; 03.09; 

03.18; 03.20; 

12.13; 04.10; 

05.01; 07.02; 

07.07; 08.02; 

13.02 (в 

частині 

поштових 

відділень); 

03.07; 03.12; 

03.13 (в 

частині 

об’єктів, які не 

потребують 

встановлення 

санітарних 

обмежень на 

прилеглі 

території); 
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11.04; 13.01; 

13.03; 14.02 (в 

частині 

розміщення 

об’єктів 

розподільчих 

мереж) 

 05  10205.0 

Території закладів торгівлі, 

громадського харчування та 

побутового обслуговування 

03.07; 

03.08;03.13; 

08.01; 01.12 

03.20; 04.10; 

05.01; 07.07; 

11.04; 13.01; 

13.03; 14.02 (в 

частині 

розміщення 

об’єктів 

розподільчих 

мереж) 

2    Виробничі території   

 06 06 20606.0 Території вулиць і доріг 12.13; 08.01 07.07; 11.07 

3    
Сільськогосподарські 

території 
  

 01  30100.0 
Території під ріллею та 

перелогами 

01.01; 01.02; 

01.03; 01.04; 

01.07; 01.09; 

04.01; 04.02; 

04.03; 04.08; 

04.09; 04.10; 

04.11; 05.01; 

08.01 

11.04; 13.01; 

13.03; 14.02 (в 

частині 

розміщення 

об’єктів 

розподільчих 

мереж) 

4    

Природо-охоронні та 

ландшафтно-рекреаційні 

території 

  

 02  40200.0 Територія лісів 

04.01; 04.02; 

04.03; 04.08; 

04.09; 04.10; 

04.11; 05.01; 

07.07; 08.01; 

09.01; 09.02; 

11.07 

11.04; 13.01; 

13.03; 14.02 (в 

частині 

розміщення 

об’єктів 

транспортува

ння та 

розподілу) 

 03 01 40301.0 
Зелені насадження загального 

користування 

04.04; 04.05; 

04.06; 04.07; 

04.10; 05.01; 

07.07 

11.04; 13.01; 

13.03; 14.02 (в 

частині 

розміщення 

об’єктів 

розподільчих 

мереж) 

 

5    

Природо-охоронні та 

ландшафтно-рекреаційні 

території 

  

 04  40200.0 Водні поверхні/об’єкти 

04.01; 04.02; 

04.03; 04.04; 

04.05; 04.06; 

04.07; 04.08; 

04.09; 04.10; 

04.11; 10.01; 

10.14 
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Також в таблиці відображено переважні та супутні види використання 

земельних ділянок.  

Відповідно до нормативних документів: 

- переважний (основний) вид використання території (земельної ділянки) - 

використання, яке відповідає виду функціонального призначення території для даної 

функціональної зони і займає сумарну площу території не менше 60 відсотків в 

межах однієї функціональної зони; 

- супутній вид використання території (земельної ділянки) - використання, 

яке відповідає виду функціонального призначення території для даної 

функціональної зони, є необхідним для забезпечення функціонування переважного 

виду використання території (земельної ділянки), сумарна площа земельних ділянок 

з усіма видами цільового призначення, визначеними як супутні для відповідного виду 

функціонального призначення території, не може перевищувати 40 відсотків площі 

території в межах однієї функціональної зони; 

За функціональним призначенням територія проектованого об’єкту в межах 

розроблення детального плану передбачається для будівництва інженерних мереж.  

У випадку необхідності у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у 

встановленому законодавством порядку. 

Майнові права на проект даного детального плану території належать 

замовнику, авторські – розробнику ДПТ. 

Детальний план території вносить уточнення і доповнення до містобудівної 

документації на новому рівні, пов'язаному із більшою деталізацією містобудівного 

планування території та проектних рішень.  

 

4. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ                     

ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ. 

 

Згідно рішення №754 від 26.08.2021 ,передбачається будівництво інженерних 

комунікацій на вул. Богомольця, вул. Куровця, вул. Бортнянського та вул. 

Дрогобича. 
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Дані інженерні комунікації проектуються із врахованими відступами від 

існуючих мереж а також від фундаментів та споруд. 

Прокладання нових інженерних мереж передбачається в межах профілів 

доріг. У межах існуючих вулиць, що не мають розділювальних смуг, допускається 

розміщення нових інженерних мереж під проїзною частиною за умови прокладання 

їх у тунелях або каналах (згідно ДБН Б.2.2-12:2019, п.11.5.2). 

В проекті передбачено рішення щодо пересування маломобільних груп 

населення на час будівництва, які прийняті відповідно до ДБН В.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд». 

В нетитульних тимчасових спорудах передбачено настили, перехідні містки, 

ходові дошки для зручного переміщення інвалідів на кріслах-колясках. Ширина 

шляху руху на ділянці при зустрічному русі інвалідів на кріслах-колясках повинна 

бути не менше 1,5 м з урахуванням габаритних розмірів крісел-колясок відповідно 

до чинних нормативних документів. 

По вулиці бордюри відсутні, необхідність влаштування пандусів для заїзду 

інвалідних колясок відпадає.  

 

 

 

 

5. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ІНЖЕНЕРНИХ                      

МЕРЕЖ ТА СПОРУД. 

Відстань до фундаментів та споруд від проектованих водопровідних мереж 

становить 5 метрів (згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова території», 

додаток И.2), відстань до фундаментів та споруд від проектованих каналізаційних 

мереж становить 3 м (згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова території», 

додаток И.2). 

Оскільки існуючі інженерні мережі на території проектування нанесені 

схематично, при виконанні земельних і інших будівельних робіт обов’язково 

викликати спеціаліста-інженера відповідної служби власника даних інженерних 
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мереж, щоб передбачити відстані від існуючих інженерних мереж до запроектованої 

каналізаційної мережі у відповідності до вимог. 

Через територію проектування проходять існуючі мережі газопроводу 

низького тиску, газопровід середнього тиску, лінії електропередач 0,4 кВт, лінії 

електропередач 10 кВт. 

Згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова території», додаток И.2. 

відстані від проектованих водопровідних мереж до існуючих мереж збережено: 

- від газопроводу низького тиску до каналізаційної мережі – 1 м.; 

- від газопроводу низького  тиску до водопроводу – 1 м; 

- від газопроводу середнього тиску до каналізаційної мережі – 1 м.; 

- від газопроводу середнього тиску до водопроводу – 1 м; 

- від газопроводу середнього тиску до газопроводу низького тиску – 0,5; 

- від водопроводу до каналізації – 1,5 м; 

Водовідведення дощових та талих вод з території ділянки пропонується 

вирішувати в поєднанні з вертикальним плануванням – розосереджений поверхневий 

стік по рельєфу. 

 

6. ЗАХОДИ, ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА. 

З метою поліпшення навколишнього природного середовища, 

встановлюються охоронні зони від інженерних мереж, червоні лінії вулиць та 

доріг, а також санітарні розриви.  

При будівництві водопроводу та каналізаційних мереж забезпечити 

дотримання мінімальних відстаней від осі до фундаментів будинків та споруд.  

Для підземних джерел водопостачання необхідно забезпечувати суворе 

виконання санітарно-гігієнічних вимог щодо конструкцій свердловин та їх 

облаштування. У межах санітарно-захисної смуги водоводів повинні бути відсутні 

джерела забруднення ґрунту та  ґрунтових вод (вбиральні, помийні ями, 

гноєсховища, приймальники сміття тощо). На ділянках водоводів, де санітарно-

захисна смуга межує з вказаними джерелами забруднень, слід застосовувати 

пластмасові або сталеві труби. 
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Забороняється прокладання водоводів та водопровідних мереж по території 

смітників, полів асенізації, полів фільтрації, полів зрошення стічними водами, 

кладовищ, скотомогильників, а також по території промислових і 

сільськогосподарських підприємств.  

При проектуванні водопровідних мереж забезпечується: 

- відповідність проектних рішень вимогам нормативно-правових актів у 

галузі охорони навколишнього середовища та екологічної безпеки; 

- дотримання нормативних рівнів впливу на навколишнє природнє 

середовище; 

- раціональне використання природних ресурсів; 

- збереження історико-культурних пам’яток, територій та об’єктів 

природно-заповідного фонду. 

Оцінка впливів на навколишнє середовищ передбачає: 

- визначення існуючого стану навколишнього середовища території 

проектованого будівництва; 

- дослідження та розрахунок параметрів впливу проектованої діяльності на 

навколишнє середовище; 

- обґрунтування природоохоронних заходів, необхідних для забезпечення 

екологічної та техногенної безпеки під час експлуатації об’єкта 

проектування; 

- комплексну оцінку екологічних наслідків проектованої діяльності. 

Реконструкція аварійних ділянок водопровідно-каналізаційних мереж по 

вулиці відноситься до видів діяльності, які не становлять підвищеної екологічної 

небезпеки. 

Оцінку існуючого екологічного стану проводять шляхом натурних обстежень 

та аналізу фондових даних про стан навколишнього середовища в районі 

будівництва. Інформація про стан навколишнього середовища (фонове забруднення) 

повинна походити з офіційних джерел інформації, стосуватися безпосередньо 

території проектованої діяльності та відповідати законодавчим та нормативним 

документам з охорони навколишнього середовища. 
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Заходи щодо охорони ґрунтів повинні забезпечувати зняття і подальше 

відновлення (рекультивацію) рослинного шару ґрунту, недопущення змін фізико-

механічних властивостей ґрунтів внаслідок виконання земельних робіт, не 

перевищення гранично допустимих концентрацій забруднюючих речовин у ґрунті. 

Проектом передбачаються роботи по зняттю і подальшому відновленню 

(рекультивації) рослинного шару ґрунту в місцях його наявності. 

Недопущення змін фізико-механічних властивостей ґрунтів внаслідок 

виконання земляних робіт досягається проведенням будівельних робіт згідно 

технологічних карт та недопущенням їх перезволоження під час будівництва. 

Зменшення концентрацій хімічних речовин досягається використанням при 

будівництві будівельних виробів з відповідними сертифікатами відповідності та 

матеріалів з організованих кар’єрів. 

 

7. ОХОРОНА НАВКОЛИШНЬОГО ПРИРОДНЬОГО СЕРЕДОВИЩА. 

 

У зв’язку із прийняттям Закону України «Про стратегічну екологічну 

оцінку», дана містобудівна документація підлягає розробці звіту про стратегічну 

екологічну оцінку, який одночасно є розділом «Охорона навколишнього природного 

середовища» даного детального плану. 

Стратегічна екологічна оцінка – процедура визначення, опису та оцінювання 

наслідків виконання документів містобудівної документації для довкілля, у тому 

числі для здоров’я населення, виправданих альтернатив, розроблення заходів із 

запобігання, зменшення та пом’якшення можливих негативних наслідків, яка 

включає визначення обсягу стратегічної екологічної оцінки, складання звіту про 

стратегічну екологічну оцінку, проведення громадського обговорення та 

консультацій, врахування у документі державного планування звіту про стратегічну 

екологічну оцінку, результатів громадського обговорення та консультацій. 

Метою стратегічної екологічної оцінки є сприяння сталому розвитку шляхом 

забезпечення охорони довкілля, безпеки життєдіяльності населення та охорони його 

здоров’я, інтегрування екологічних вимог під час розроблення та затвердження 

документації. 
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Звіт про стратегічну екологічну оцінку виконується окремим томом, який 

розробляється сертифікованими спеціалістами та є складовою даного детального 

плану території. 

 

8. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ НА ЕТАП                              

ВІД 3 РОКІВ ДО 7 РОКІВ. 

Згідно з рішенням Калуської міської ради від 26.08.2021 № 754 Калуська 

міська рада зобов’язана забезпечити проведення громадських слухань щодо 

врахування громадських інтересів у проекті детального плану території земельної 

ділянки в порядку, визначеному Постановою Кабінету Міністрів України від 

25.05.2011 № 555 «Про затвердження Порядку проведення громадських слухань 

щодо врахування громадських інтересів під час розроблення проектів містобудівної 

документації на місцевому рівні».  

Виконавчий комітет Калуської міської ради зобов’язаний забезпечити: 

 оприлюднення проекту детального плану та доступ до цієї інформації 

громадськості; 

 реєстрацію, розгляд та узагальнення пропозицій громадськості до 

проекту детального плану; 

 узгодження спірних питань через погоджувальну комісію. 

Матеріали детального плану території не можуть містити інформацію з 

обмеженим доступом та бути обмеженими в доступі. Загальна доступність 

матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на 

веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової 

інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу. 

Матеріали детального плану території надаються за запитом відповідно до Закону 

України «Про доступ до публічної інформації». 

Детальний план території розглянути та затвердити рішенням голови 

Калуської міської ради у відповідності з Законом України «Про регулювання 

містобудівної діяльності». 
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9. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ                                         

ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ. 

1. Площа земельної ділянки, на яку розробляється детальний план території - 

14,1872 га; 

2. Площа території житлової садибної забудови -  8,2012 га; 

3. Площа території громадського призначення - 0,1962 га; 

4. Площа території індивідуального садівництва - 2,3619 га; 

5. Площа території озеленення загального користування - 1,3565 га; 

6. Площа ділянки в межах червоних ліній вулиць - 2,1220 га; 

7. Площа забудови - 1,3725 га; 

8. Площа мощення та твердого покриття - 2,2473 га; 

9. Коефіцієнти проєктованої земельної ділянки: 

- забудови - 27,6 %; 

- мощення та твердого покриття - 45,1 %; 

- озеленення - 27,3 %; 

 

10. ПРОЕКТ МІСТОБУДІВНИХ УМОВ ТА ОБМЕЖЕНЬ 

 

земельної ділянки для будівництва інженерних комунікацій на вул. Богомольця, 

вул. Куровця, вул. Бортнянського та вул. Дрогобича в м. Калуш Івано-Франківської 

області (адреса або місце розташування земельної ділянки) 

Відповідно до даних натурних обстежень, інженерно-топографічних 

вишукувань детальним планом території визначено такі містобудівні умови та 

обмеження щодо використання земельної ділянки в межах проектування:  

Загальні дані:  

1. Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки – будівництво 

інженерних комунікацій на вул. Богомольця, вул. Куровця, вул. Бортнянського та 

вул. Дрогобича в м. Калуш Івано-Франківської області.  

2. Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки – 

функціональне призначення – будівництво інженерних комунікацій.  

Містобудівні умови та обмеження:  
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1. Гранично допустима висота будівель – відсутня. 

2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки – відсутній. 

3. Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону): не нормується. 

4. Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній 

регулювання забудови: знаходиться в межах червоних ліній. 

5. Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони 

охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, 

санітарно-захисні та інші охоронювані зони): відсутні. 

6. Мінімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до існуючих 

будинків та споруд: згідно Додатку И.1 ДБН Б.2.2-12:2019 ‘’Планування та 

забудова території’’. 

7. Охоронювані зони інженерних комунікацій: при розробці робочого проекту 

врахувати охоронні зони інженерних мереж та погодити відповідними 

службами. 

8. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними 

будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва" 

– на наступних стадіях проектування провести інженерно-геологічні 

вишукування. 

9. Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою) –

трубопроводи, що прокладаються під проїзною частиною, засипати піском до 

верху траншеї з пошаровим ущільненням. 

10. Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання 

автотранспорту – відповідно до чинного законодавства. 

11. Вимоги щодо охорони культурної спадщини – немає. 
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вул.Ак.Сахарова, 23А, м.Івано-Франківськ, 76014, тел./факс. (0342) 52-31-42
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                                          На № 442/Л-12-22 від 23.12.2022 

Директору 
ТзОВ «ПО «УкрЗахідУрбанізація»
Христині ФАМУЛЯК
e-mail: zahid-uzu@ukr.net

вул. Декарта, 17
м. Львів, 79016

Про розгляд листа
     

Дністровське басейнове управління водних ресурсів (далі – Дністровське 
БУВР) розглянуло Вашого листа № 442/Л-12-22 від 26.12.2022 про надання 
інформації щодо наявності водних об’єктів та меліоративних каналів, що 
розташовані  на території м. Калуш, а саме: вул. Богомольця, вул. Куровця, 
вул. Бортнянського та вул. Дрогобича, а також розміри прибережно-захисних 
смуг та смуг відведення, про що інформуємо наступне.

Водні об’єкти не знаходяться на балансі Дністровського БУВР, а фактично 
є землями водного фонду та входять в загальний кадастр земель населених 
пунктів Івано-Франківської області.

Згідно наявних даних у Дністровському БУВР, на вказаній земельній 
ділянці, яка зазначена на поданому картографічному матеріалі, побудований 
гончарний дренаж та меліоративні канали. Дана земельна ділянка відноситься до 
меліорованих земель. Відповідно до статті 25 закону України «Про меліорацію 
земель» власники, користувачі, у тому числі орендарі меліорованих земель 
несуть відповідальність за стан їх використання та моніторинг навколишнього 
природного середовища в зоні впливу меліоративної системи згідно із 
законодавством. 

Обмеження і обтяження у використанні ділянок меліорованих та 
прилеглих до них земель здійснюються в порядку, що 
встановлюється Земельним кодексом України.

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14


Відповідно до Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих 
актів України щодо планування використання земель» № 711- ІХ від 09.06.2022 
зокрема, частини 7 статті 88 Водного кодексу України прибережні захисні смуги 
в межах населених пунктів встановлюються згідно з комплексними планами 
просторового розвитку територій територіальних громад, генеральними планами 
населених пунктів, а в разі їх відсутності або якщо зазначеною містобудівною 
документацією межі таких смуг не встановлені – згідно з частиною другою цієї 
статті. Межі прибережних захисних смуг зазначаються в документації із 
землеустрою та містобудівній документації. 

Додатково повідомляємо, що окремі проекти землеустрою щодо 
встановлення прибережно-захисної смуги та водоохоронних зон до управління 
на погодження не надходили.

Заступник начальника управління                                                   Олег КОЗАР
        

Трач
Шкоропаняк 52 31 36
Горбей 50-66-65




